CABINET FISCAL URIOS

76 allée Jean Jaures - BAL Nn°35
31000 TOULOUSE

Tel. : 05616378 26

Fax. : 05 6199 08 87

Port. : 06 83 84 74 BB

Email : uriosEactifsplus.fr

LA REFERENCE
—PIERIRL_E

INVESTIR AU COEUR DU POUMON VERT DE TOULOUSE
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http://actifsplus.fr/tinc?key=wwqhSwZH&formname=Demande
http://actifsplus.fr/tinc?key=wwqhSwZH&formname=Reservation
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Entre Méditerranée et Atlantique, a 730 lsm de Paris, Toulouse, capitale de la
grande region Midi-Pyréenees, est la 4eme ville de France. Avec plus de 700 000
habitants, en pleine progression démographigue, lagglomeéation

toulousaine compte parmi les toutes premiéres métropoles de I[Europe du

Sud.

Pole de technologies, leader européen de laéronautique, la métropole
toulousaine attire a elle de nombreuses activités et a toujours su conjuguer
harmonieusement développement eéconomique et qualité de vie.

Linauguration fin 2008 de lambitieux Cancéropole illustre le rayonnement
scientifique dune ville réesolument tournee vers lavenir.

Deuxieme ville universitaire francaise, Toulouse accueille aujourdhui prés de 110
000 étudiants répartis entre les 3 universités, les 14 grandes écoles et les
instituts.

Situé au sud de la ville, Rangueil évoque pour les Toulousains le poumon vert de
Toulobuse et le point de rencontre des poles scientifiques, universitaires et
hospitaliers de la ville.
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Une vue imprenable sur la vallée toulousaine

Renseignements

Située au coeur de Rangueil, la résidence LAffinity s'ouvre sur les coteaux de Pech-David. Elle se

situe a flanc de colline pour offrir une vue dégagée sur la plaine toulousaine.

Réservation

Les 48 habitations sélevent sur pilotis pour offrir une plus belle vue encore. Avec un élégant

meélange de bois et de verre, ces maisons suspendues sont a la fois contemporaines, ludiques et G _TDU]DUSE'"' ue
e 3 ot

chaleureuses. Elles ont fait lobjet dune démarche environnementale avec certification Habitat &

Environnement et le label HPE.

La conception de lespace est trés contemporaine. Toutes les habitations ont été créees avec le

méme objectif : offrir de belles perspectives intérieures et de grands espaces traversants.

La résidence bénéficie de prestations de qualité : pergola pour les voitures, larges baies vitrées,

vastes terrasses, volets electriques, salles de bains améenagees, cuisines pour les 2/3 piéces et

panneaux solaires pour les T4/T5.

Maisons sur pilotis sur les haulteurs de Toulouse
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Exemple d'un T2
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NIVEAU HAUT

Renseignements
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Exemple d'un T3 Duplex
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Exemples de résidences : LE MANDAT :
CREDIT AGRICOLE IMMOBILIER
€H¢ MONNE-DECROIX

EREDIT AGIRICOLE iMMOBILIER CA[ MUNNE DEEHDIX ) Durée du mandat .
1 labl .
CD? CREDIT AGRICOLE an renetvelssie Renseignements
IMMOBILIER

e Paiement des loyers :
Mensuellement z A

Le promoteur Réservation

Credit Agricole Immobilier exerce [lactiviie de promotion ¢ Renouvellement du mandat :

immohbiliere depuis 15 ans. Les rachats en 2007 de promoteurs Par tacite reconduction

régionaux, et de CA Monné-Decroix, permettent a Crédit Agricole

Immobilier de se hisser parmi les premiers promoteurs de * Prise effet du mandat :

logements. Fidéle aux valeurs du Groupe, Credit Agricole B 1= TEr=a

Immobilier Promotion privilegie la connaissance des territoires, .
e Garanties :

la gualité des sites, et mise sur une approche réegionale de la

promotion. - Loyers impayés: lllimité sans franchise
. ittt s Le gestionnaire - Carence du locataire: 12 mois a compter du ler jour du mois
' Cree a Toulouse il y a 30 ans et aujourdhui filiale du Credit suivant la livraison

Agricole Immohilier, CAl MONNE-DECROIX construit, commercialise
- Vacance du locataire: 45 jours de franchise et 12 mois du loyer

et géere des résidences sur ensemble de IHexagone. CAI . B
quittance

MONNE-DECROIX Gestion traite essentiellement des baux

m CREDIT AGRICOLE

pvzcsric d’habitation et propose en exclusivité la garantie locative AGF
Lyonnaise de Garantie (Groupe Allianz).

- Degradation immobiliere: 9500&€ maximum par lot et par sinistre

Interets intercalaires X

Fr‘ais d€ nDlaiPE __

Frais d'hypotheques
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Déepot de garantie

Date de notification

Notaire de l'opération

Assurance propriétaire
non occupant

Charges de copropriéte

Taxe fonciere

Reéférences cadastrales

N° PC

Adresse

Encaissable, Montant : 1000 £ a [ordre
de Maitre Tremoulet, compte séquestre
"SCI Toulouse Rangueil Iot N°3"

4eme trimestre 2009

TREMOULET

A la charge du bailleur

T2:225€, T3:275E, T4: 300 €, T5:
325 £ / an ([quote part investisseur)

1 mois de loyer

Section BC n°32

N° 3155508C0769 accorde le
30/03/2009

Chemin Didier Dasque
31000 TOULOUSE

Votre investissement en quelgues points

Renseignements

Les atouts du programme

- Toulouse : 4eme ville de France apreés Paris, Marseille et
Lyon

- Hangueil : le plus vert des quartiers de Ia Ville Rose

- Résidence constituée de maisons sur pilotis offrant une
vue imprenable sur la vallée toulousaine

- Certification Habitat & Environnement et label HPE (Haute

Performance Energétique)

Fiscalite SCELLIER

Livraison 2eme trimestre 2011
Moyenne de prix De 204 800,00 £ a 303 70000 €

Rentabilité brute 352 % a 356 % Loyer brut
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Toulouse Rangueil ) CREDIT AGRICOLE
—_— IMMOBILIER

Promotion immobiliére et participations

UNIMO-Délégation Régionale Toulouse Grand Sud-Ouest

ecdm

Emmanuel Combarel Dominique Marrec architectes

BO4 T2 Simplex

Batiment B

Séjour-cuisine 23.4 m?
Chambre 13.2 m?
SdB 6.0 m?
Dgt 7.6 m?

Surface habitable : 50.2 m?

Terrasse 17.3 m?
7777777 Cellier 3.0 m?
K/E’C\S\\'
\ N Surface Totale : 70.5 m?
1.38 > 3.65 .6 : 2.05 @
Cellier lo Chambre Jo C%
3,0 m? e 13,2 m? & .. .
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60m? EJ 23,4 m? 5 73 m
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D 6w =
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Situation : @
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ECH: 1:100

0 1 2 5m Edité le : 26/08/2009




Toulouse Rangueil

Z CREDIT AGRICOLE
Q" IMMOBILIER

Promotion immobiliére et participations

UNIMO-Délégation Régionale Toulouse Grand Sud-Ouest

ecdm

Emmanuel Combarel Dominique Marrec architectes

AD9 T3 Simplex

Batiment A
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ECH: 1:100

0 1 2

Séjour-cuisine 30.8 m?
Chambre 1 9.4 m?
Chambre 2 13.3 m?
SdB 5.9 m?
WC 2.0 m?
Dgt 7.5 m?

Surface habitable : 68.9 m?

Terrasse 21.0 m?
Cellier 5.6 m?

Surface Totale : 95.5 m?

Situation : @

Edité le : 26/08/2009






