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Aux portes de la Cate dAzur et des Alpes de Haute Provence, le Var est lun des
départements les plus touristiques de France (Eeme aprés Paris). Le
département possede deux centres économiques. Le premier est situé dans la
région de Toulon, ou il y a une grande industrie compeétitive. Lautre centre
economique se situe a Fréjus-St Raphael, spécialisé dans les services
(immabilier, finances, gestions de fortunes...) et dans les hautes technologies.

Situé au nord-est de Toulon, prés du Massif des Maures et du Verdon, Le
Luc-en-Provence bénéficie dun emplacement privilégié, a mi-chemin entre Nice
et Marseille et a seulement 30 minutes de Saint-Tropez et a moins d'une heure
de Toulon et de Cannes. La ville est fFacilement accessible par I'AB et par |la BN7.

La commune compte prés de 8.000 habitants et connait une croissance
démographique plutét réguliére depuis 40 ans, avec une accélération depuis le
milieu des années 90. A Noter que 25% des habitants ont moins de 20 ans et

gue 20% ont plus de B5 ans.

Le Luc se caractérise par ses ruelles et ses places atypiques qui entremélent
ombre et soleil jusgu'aux flancs des collines. Le centre-ville est domineé par la Tour
Hexagonale et le campanile de la tour romane de I'Horloge.
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Un environnement calme et verdoyant

Adossé au massif des Maures et proche des Gorges du Verdon, Le Domaine des dliviers profite d'u

ne situation idéale, au coeur d'un secteur calme et verdoyant. Entre vignes et pinéde, le quartier

offre un environnement paisible organisé autour d'un bel espace paysager. o _ 7 1,,,;?,3 rvammm
TP
Les commerces, écoles, zones dactivites économiques et infrastructures culturelles et

sportives ne sont situés qu'a 5 minutes de la résidence. B
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La résidence s'organise autour de 4 immeubles composés de 12 appartements, de 2 et 3 piéces, g
ainsi que de 34 maisons individuelles, de 2 et 3 chambres. Au coeur d’ilét, une piscine privative g
permet de profiter du soleil et de la douceur méditéranéenne.
Les terrasses et balcons bénéficient d'une exposition idéale qui conféere a la résidence une vue
dégagée sur des jardins privatifs.
La residence beneéficie egalement de prestations de qualité (salle de bains equipe..) et du label

BBC.
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Entrée de Ia résidence

Ecole a proximite Environnement Environnement

REPORTAGES PHOTOS
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Exemples de résidences :
KAUFMAN AND BROAD

KAUFMANABROAD

= 2 FONCIA FONCIA

Le promoteur: KAUFMAN AND BROAD

Histaoriquement trés implanté sur Paris lle de France depuis
pres de 40 ans, Kaufman and Broad concoit, développe,
construit et commercialise des maisons individuelles en village,
des appartements et des bureaux pour le compte de tiers. Le
Groupe est un des premiers développeurs-constructeurs
francais par la combinaison de sa taille, de sa rentabilite et

de la puissance de sa margue.

Le gestionnaire: FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de coproprieteé)] et de la transaction
immohbilieres en France. ler gestionnaire de biens locatifs en
france pour les biens dhabitation,

Foncia sengage vis-a-vis des proprietaires en terme de
rigueur, de responsabilité, de seécurité, defficacité et de
simplicité. Foncia a rejoint le Groupe Banque Populaire au cours
de lannee 2007.

Intérets intercalaires X
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Frais d'hypotheques X

LE MANDAT :

e Durée du mandat :
3 ans

Renseignements

¢ Paiement des loyers :
Trimestriel a terme échu, le 10 du mois SLR%ervation

e Henouvellement du mandat :
Part tacite reconduction

e Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impaués: 100 % du loyer et des charges sans franchise
et sans plafond

- Carence du locataire: B mois de loyers avec franchise de 3 mois
- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de B mois
avec franchise dun mois en cas de conge classique et 2 mois

en cas de congé reduit

- Degradation immobiliere: pas de plafond
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SN \/OLre investissement en quelques points

DEth de garantle de la banque PALATINE

Date de notification ler trimestre 201 Les atouts du programme

- Le Var, département de la région PACA, qui connait
Notaire de l'opération BOUCAUDO la plus forte croissance demographique.

Assurance propriétaire - Le Luc, une situation privilégiée entre les poles

A la charge du bailleur

non occupant economiques de Toulon et Fréjus-St Raphaél.
Charges de copropriete En attente - Le Domaine des O0Oliviers situé dans un
environnement calme, au pied du massif des
Maures.
Taxe fonciere env. 1 mais de loyer

~ A 1km du centre-ville et de ses commerces.

Reéférences cadastrales Section E Parcelle 186-187-188 . . ) o ,
- Aésidence bénéficiant d’'une piscine en coeur d’liot.

N° 083 073 10 BOO47 accorde le

o . oL =
N° PC 0s/07/2010 Fiscalité SCELLIER *

Chemin de Precoumin Livraison deme trimestre 2012

Adresse 83340 LE LUC

Moyenne de prix De 213 490,00 € a 250 430,00 £ TTC

Rentahbilité brute 378 % a 4.3 % Loyer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
de location liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
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