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Béziers, une ville dynamique et actuelle

Dans la région Languedoc Roussillon, située sur les berges de [0Orb, Béziers est
une ville dynamique en pleine croissance. Deuxieme ville de [Hérault, elle est
installee au coeur dune région touristigue ou elle trouve sa placelstation
balnéaire Valras Plages a 20 minutes).

Tournee vers lavenir [developpement universitaire..), elle connait actuellement une
nouvelle phase de développement grace a un nouvel essor démographique.
Avec 400 nouveaux habitants par mois, Beéziers affiche la plus forte
progression démographique de France , qui comptera 22% de population de
plus d’ici 2015 (source Insee).

Ville dun peu plus de 74 000 hahbitants, elle est le poumon dune agglomération de
107 000 habitants.

Au centre de laxe routier Marseille-Barcelone et a moins dune heure de
Montpellier, Béziers saffifrme comme un péle économique de la région
Languedoc Roussillon, diversifiant ses infrastructures dacces (A75, TGV vers

I[Espagne, agrandissement de l'aéroport].

Entre tradition et modernité, Béziers seduit demblée par son caractére de ville
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Entre mer et coeur de ville

Renseignements

Ville actuelle et dynamique, Béziers et son nouvel éco-quartier de la Courondelle prolonge l'actuel

guartier des peintres.

Réservation

Située a moins de trois kilomeétres de la Place de la Victoire et du coeur de ville, la résidence
Aigue marine prend place sur une parcelle privilégiée, dans le nouveau quartier de la Courondelle,
a langle des boulevards du Languedoc et Hemingway. Ses habitants benéficient de la présence
des créches, écoles maternelle et primaire, colléege et Iycée, ainsi que de la desserte par les
transports publics.

Ce nouveau quartier bebéficie dune accessibilité remarquable: il se situe au nord de Béziers, a 10
minutes du centre ville, 20 minutes de la mer et est directement desservi par I'échangeur sur

la rocade Nord.

Ses volumes soulignent elegamment la dedlivité naturelle du terrain. La compaosition des facades

privilegie une expression contemporaine. Les toitures-terrasses, les persiennes en bois
coulissantes et le choix des enduits affirment son identité sudiste. Les 50 logements du
programme s'echelonnent du T1 au T4.

Tous les logements possédent un bel extérieur (terrasse, loggia ou jardin privatif], ainsi gu'une

place de stationnement.

Le quartier la Courondelle, symbole de ville durable
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Exemples de réalisation :
SAINT GEORGES PROMOTION

AINT
GEORGES

ROMOTION

mas FONCIA FONCIA

Le promoteur: Saint Georges Promaotion

Creee en 1976, SAINT-GEORGES PROMOTION est dirigee par M.
Remy CASONATO et M. Alain PUJOL et est un acteur important de
la Promaotion Immaobiliere a Toulouse.

Saint Georges Promotion nm'a pas la volonté, comme certains
promoteurs, de lancer un grand nombre de programmes, mais
plutét de priviegier la qualté des opérations et ainsi
pérenniser son image dans le temps.

Le gestionnaire : FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de coproprieteé)] et de la transaction
immohilieres en France.

Premier gestionnaire de biens locatifs en france pour les biens
dhabitation, Foncia sengage vis-a-vis des proprietaires en
terme de rigueur, de responsahilité, de securite, defficacité et
de simplicité.

Intéréts intercalaires X

Fr‘ais d€ nOlaiPE __

Frais d'hypotheques X

LE MANDAT :

e Durée du mandat :

4 ANS Renseignements

¢ Paiement des loyers :
trimestriel a terme échu le 10 du mois Suiﬁégewation

e Henouvellement du mandat :
Par tacite reconduction

e Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impaués: 100 % du loyer et des charges sans franchise
et sans plafond

- Carence du locataire: 6 mois de loyers avec franchise de 3 mois
- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de 6 mois

avec franchise dun mois en cas de conge classique et deux
mois en cas de congeé réeduit

- Degradation immohbiliére: pas de plafond
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Déepot de garantie

Date de notification

Notaire de l'opération

Assurance proprietaire
non occupant

Charges de copropriéte

Taxe fonciere

Reéférences cadastrales

N° PC

Adresse

S \/OLre inveslissement en quelques points

TTC a lordre de M. GRANOJEAN

2eme trimestre 201 Les atouts du programme

- Béziers, une ville dygnamique et actuelle, a 30 min
GRANDJEAN de Montpellier.

. - Une progression démographique importante: 22%
A la charge du bailleur A o
de population de plus dici 2015.

-~ La Courondelle, un éco-quartier entre coeur de
ville et mediterranee.

environ 1.5€/m /mois (/3 propriétaire)

Env. 1 mois de loyer - Aigue Marine, une résidence tout confart avec
toutes les commaodités nécessaires a une vie
. agreable.
section Ol N°272
N° 034 032 10 TOI82 accarde le . o ;
o
26/08/2010 Fiscalite SCELLIER
ZAC de la Courondelle Livraison 4eme trimestre 2012

Bd E. Hemingway/Bd du Languedoc/Bd
de rocagel

Moyenne de prix De 108 000,00 £ a 170 S00,00 € TTC

Rentabilité brute 373 % a 4.43 % Loyer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
de Iocation liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
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