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Capitale de la region PACA, Marseille est également la 2éme ville de France et ler
port de France. Elle compte aujourdhui plus de 853 000 habitants et fait partie d'
une aire urbaine de 1.6 millions d'habitants.

Depuis 200], la ligne TGV Méditérannée relie Paris a Marseille en 3 heures. La cite
phocéenne connait un plein essor économique. De nouvelles entreprises
sinstallent, en particulier dans les nouvelles technologies, et le tourisme est en
pleine expansion. Avec pour objectif la compeétitivité de ses entreprises, Marseille
Provence Métropole fait de linnovation une priorité de développement. La
labellisation de huit péles de compétitivité denvergure mondiale et nationale
recompense cette stratéegie.

Forte de 45 150 étudiants, Marseille accéde progressivement au rang de ville
universitaire.
Marseile est vouee a devenir le centre stratégique des eéchanges

economiques et culturels entre [Europe et les pays du bassin méditerranéen,
grace au projet Euromeéditerranée. Ce projet va moderniser et redessiner le
visage de Marseille, il repense 'habitat, le patrimoine, les commerces, les rues, la
circulation et le développement des transports doux pour mieux servir ses £ 3 ‘
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Au coeur d'un gquartier en modernisation

La résidence Neéadlis fait partie de lensemble immobilier Neomed qui rassemble 3 résidences aux

allures trés contemporaines qui se distinguent par leur elegance et leur ligne epuree.

La résidence eétant parfaitement intégrée dans ce quartier en cours de modernisation, elle
bénéficie de la proximité immeédiate des créches, écoles, commerces, hopital, services
accessibles a pied mais également des transports en commun : ligne de tramway
Euromediterranee Gantes, ligne de metro (arréet Desiree Clary, arréet Joliette).

Au coeur dun €légant jardin paysager, la résidence Neolis impose une allure a la fois

contemporaine et naturelle, dans une parfaite tradition architecturale méditerranéenne.

Les trois premiers niveaux de Neolis seront occupés par une créche privée et un centre médical
haut de gamme.
Sur les 7 derniers niveaux, de spacieux appartements offrent de larges terrasses. Ces

appartements proposent des prestations de qualité et des finitions soignées.
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Plan de masse foncier Les Terrasses du Port [futur centre commercial)

les Docks

CHAMBRE 2

CHAMBRE 1
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Exemples de réalisation :
BOUYGUES IMMOBILIER

Bouygues
Immobilier

mas FONCIA FONCIA

Le promoteur: BOUYGUES IMMOBILIER

Bouygues Immohilier, promoteur incontournable, developpe
depuis 50 ans son savoir faire dans le BTP et [immaobilier
résidentiel, tertiaire et commercial, couvrant ainsi plus de 230
viles. Les reésultats en constante croissance confortent ce
groupe comme un des leaders dans son domaine dactivite.

Le gestionnaire : FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de coproprieteé)] et de la transaction
immohbilieres en France.

Premier gestionnaire de biens locatifs en france pour les biens
dhabitation, Foncia sengage vis-a-vis des propriétaires en
terme de rigueur, de responsahilité, de securité, defficacite et
de simplicité. Foncia a rejoint le Groupe Banque Populaire au
cours de lannee 2007.

Intéréts intercalaires X

Fr‘ais d€ nOlaiPE __

Frais d'hypotheques X

LE MANDAT :

e Durée du mandat :
= ans Renseignements
¢ Paiement des loyers :
Trimestriel a terme échu Réservation
e Henouvellement du mandat :

Par tacite reconduction

e Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impaués: 100 % du loyer et des charges sans franchise
et sans plafond,

- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de B mois

avec franchise dun mois en cas de congeé classique et deux
mois en cas de conge reduit
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Oepoat de garantie

Date de notification

Notaire de l'opération

Assurance propriétaire
non occupant

Charges de copropriéte

Taxe fonciere

Reéférences cadastrales

N° PC

Adresse

Encaissable, Montant : 5% du prix de
vente TTC a lordre de la Sociéte
Générale

Septembre 2011

REY

A la charge du bailleur

en attente

env.l mois de loyer

En attente

N° 13055 10 J 0035 PC PO accorde le
20/07/2010

11, Rue Melchior Guinot
13003 MARSEILLE 3EME
ARRONDISSEMENT

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
de location liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

Votre investissement en quelgues points

Les atouts du programme

-~ Marseille, 2éme ville de France, avec 865 000
habitants.

- Ville vouée a devenir un centre stratégique des
echanges economiques grace au projet

Euroméditerranée.

- Résidence intégrée dans un quartier en pleine
expansion et modernisation.

-~ A proximité immeédiate des commerces, transports

et etablissements scolaires.

Fiscalite SCELLIER #
4éme trimestre 2013

Livraison

Moyenne de prix De 225 000,00 £ a 421 000,00 € TIC

Rentabilité brute 3% a 35 % Louer brut
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