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Situé dans un environnement calme, verdoyant el

agréable en bordure de canal
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Le Languedoc Roussillon est une region meéditerranéenne trés attractive et Sl sl | |
dynamique tant sur le plan économique, démographique que touristique avec

23 000 habitants supplémentaires chaque année.

Située sur son littoral, Narbonne, ville dotée dune riche histoire et de paysages
preserves, dispose ainsi des nombreux avantages dune station balnéaire(S
km de plage, port de plaisance] et des atouts d'un centre urbain.

A la jonction des autoroutes A9 et ABl, Narbonne est le carrefour stratégique de
I'arc méditerranéen du sud de la France et du sud de IEurope. Sa situation Iui
permet de bénéficier du dynamisme économique de toute une region.

2éme bassin demploi du Languedoc Roussillon avec son agglomération de 71
000 habitants, elle sait tirer profit de sa situation et perpéetue une économie
tournée vers les jeunes, le commerce et le tourisme.

Ville d'art et dhistoire, son patrimoine culturel et historique Ilui conféere une
architecture et un charme d'exception. Parcourue par le canal de la Robine
classeé au patrimoine mondial de 'TUNESCO, cette ville fleurie possede un art de
vivre propre aux villes du sud et est trés recherchéee pour sa qualité de vie.

04/2011 Document non contractuel

Photos non-contractuelles



Un emplacement de prestige

Prolongement naturel du coeur historique, dans un environnement calme et agréable bordant
les quais alignés de platanes du canal de la Robine, la résidence Amarrage sinscrit dans un

environnement verdoyant et de qualité a proximité du jardin de Gua.

Ce quartier résidentiel trés agreable se situe a seulement 800 meétres du coeur de la ville de
Narbonne permettant ainsi de beénéficier de tous les commerces, services, établissements
scolaires, equipements culturels et sportifs mis a la disposition de ses habitants.

Le secteur est egalement bien desservi par les transports en commun avec la présence dune

ligne de bus passant devant la résidence qui relie directement le centre ville ou encore la gare.

Cette résidence, composeée de 84 logements répartis sur 4 batiments, s'intégre parfaitement a
son environnement unique.

Coté quai, une architecture traditionnelle avec ses toits de tuiles respecte lesprit des lieux et
perpétue le charme de la ville de NARBONNE. Cate ville, la résidence laisse place a un style plus

contemporain avec des lignes pures et modernes.
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Plan de masse Foncier a demolir Vue face résidence

Environnement résidence Vue foncier et voisinage
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Exemples de réalisation :
AGIR PROMOTION

= 2 FONCIA FONCIA

Le promoteur: Agir Promaotion

Fiiale de la Societé Francois FONDEVILLE, la societe Agir
Promotion est un acteur majeur de limmohbilier dans les
Pyrénées Orientales et consacre depuis 1992 son activité au
montage, au suivi et a la commercialisation dopérations de
promotions immobilieres a Perpignan et sur la Reégion
Languedoc Roussillon.

Le gestionnaire: FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de coproprieteé)] et de la transaction
immobilieres en France.

Premier gestionnaire de biens locatifs en france pour les biens
dhabitation, Foncia sengage vis-a-vis des propriétaires en
terme de rigueur, de responsahilité, de securite, defficacite et
de simplicite.

Intéréts intercalaires X

Fr‘ais d€ nOlaiPE __

Frais d'hypotheques X

LE MANDAT :

e Durée du mandat :
3 ans

Renseignements

¢ Paiement des loyers :
trimestriel a terme échu le 10 du mois SUiR’QEervation

e Henouvellement du mandat :
par tacite reconduction

e Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impaués: 100 % du loyer et des charges sans franchise
et sans plafond

- Carence du locataire: B mois de loyers avec franchise de 3 mois
- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de B maois
avec franchise dun mois en cas de conge classique et deux

mois en cas de congeé réeduit

- Degradation immobiliére: pas de plafond
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S \/OLre inveslissement en quelques points

Déepot de garantie

TTC
Date de notification ler trimestre 201 Les atouts du programme
- Une région dynamique sur le plan éeconomique,
Notaire de l'opération CARMENT/THIBAUT demographique et touristique.

Assurance proprietaire ) - Narbonne: les avantages d'une station balnéaire
A la charge du bailleur

non occupant et les atouts d'un centre urbain.

Charges de copropriete 150€/m - Un carrefour stratégique de l'arc méditerranéen.

- 2éme bassin demploi du Languedoc Roussillon
Taxe fonciere Env. 1 mois de loyer avec son agglomération de 71 000 habitants.

- Une situation d'exception longeant le canal de Ia

Reéférences cadastrales arcelle 6163.428.49.219.220
P Robine classé a TUNESCO.

N° ON26208N0094 accorde le

25/06/2010 Fiscalite SCELLIER *

N° PC

14 quai dAlsace Livraison 3eme trimestre 2012

Adresse 100 NARBONNE

Moyenne de prix De 210500 £ a 182 338,00 € TTC

Rentabilité brute 3.30 % a 3.85 % Louer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
de Iocation liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
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