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S5eme ville de France, Nice compte environ 530 000 habitants et observe une
population croissante sur les 5 dernieres années avec plus de 4 000 nouveaux
habitants par an.

Setendant entre mer et montagne, Nice bénéficie de nombreux atouts naturels.
Métropole de la Coate dAzur, elle possede tous les eguipements dune capitale
régionale: le troisieme aéroport de France, la deuxieme capacité hateliere du paus
avec notamment divers hatels de luxe, difféerents quartiers daffaires et une vitrine
touristique internationale: la Promenade des Anglais, connue dans le; monde
entier.

Nice cultive son patrimoine et construit désormais son avenir avec énergie et
talent comme en témoignent larrivée du tramway et le nouvel espace
economique de Nice-Méridia qui génére pres de 5 000 emplois.

Le pole universitaire de Sophia-Antipolis, a la renommée européenne, accueille
deja pres de 25 000 etudiants qui font'de Nice, une ville jeune et festive.

Le tourisme est un des secteurs clés de léconomie azureenne. Il fait travailler 66
000 personnes et genére plus de 4.4 miliards deuras pour 4 milions de touristes
par an.




La residence So Nice est situee au coeur de la ville de Nice a proximité de l'avenue Jean Medecin,

adresse a forte notariete car elle est une des principales avenues nicoises.

So Nice bénéficie dun emplacement idéal @ 5 minutes du tramway et des bus et a proximité
immeédiate de la gare (une centaine de métres) et de la Promenade des Anglais (10 minutes).

Les écoles et commerces sont situés a quelgues minutes a pied.

Une architecture contemporaine, pour cette résidence aux lignes élégantes et épurees, gqui compte

8l logements repartis sur 2 batiments ouverts sur un jardin paysager.

Les appartements béneéficient de parkings en sous-sol et de prestations de gqualité: videophone,

seche-serviettes, climatisation.
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RUE DES COMBATANTS EN AFRIQUE DU NORD

Plan de masse Foncier Rue des Combattants

Centre commercial a proximité Rue Pietri
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Exemples de résidences :
KAUFMAN AND BROAD

KAUFMANABROAD

= 2 FONCIA FONCIA

Le promoteur: KAUFMAN AND BROAD

Historiquement trés implanté sur Paris lle de France depuis
prées de 40 ans, kaufman and Broad concoit, développe,
construit et commercialise des maisons individuelles en village,
des appartements et des bureaux pour le compte de tiers.

Le Groupe est lun des premiers deéveloppeurs-constructeurs
francais par la combinaison de sa taille, de sa rentahilite et de
|la puissance de sa margue.

Le gestionnaire: FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
(locative et gestion de coproprieté) et de la transaction
immobilieres en France. ler gestionnaire de biens locatifs en
france pour les biens dhabitation,

Foncia sengage vis-a-vis des proprietaires en terme de
rigueur, de responsahilite, de securite, defficacité et de
simplicité. Foncia a rejoint le Groupe Banque Populaire au cours
de lannee 2007.

LE MANDAT :

e Durée du mandat :
3 ans

Renseignement

¢ Paiement des loyers :
Trimestriellement a terme échu

Réservation

¢ Renouvellement du mandat :
Par tacite reconduction

¢ Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impayes: 100% du loyer et des charges sans franchise
sans plafond

- Carence du locataire: B mois de loyers avec franchise de 3 mois
- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de B mois
avec franchise dun mois en cas de congé classique et deux

mois en cas de congé réduit

- Degradation immobiliere: Pas de plafond



Dépst de garantie Encaissable. Montant -1 SO0 a lardre Votre investissement en quelques points

de la Societe Genérale

Date de notification  Novembre 2010 Les atouts du programme

- Nice, 5eme ville de France qui compte plus de 530 00O

Notaire de I'opération RicarD habitants.

- Une population croissante avec plus de 4 000 nouveaux

Assurance propriétaire
non occupant

A la charge du bailleur .
habitants par an.

I I =

Charges de Coprop En attente - Résidence située au coeur de la ville, a proximité de
lavenue Jean Médecin, adresse a forte notorieté car une

. des principales avenues nicoises.
Taxe fonciere En attente
- A 5 minutes du Tramway, et a proximité immediate des

commerces et des établissements scolaires.

Références cadastrales Eenattente

No PC N° 006 088 08 50420 accorde le
26/05/2009

Fiscalité SCELLIER *

9 Rue des Combattants dAfrique
Adresse B. Rue Pietri
06000 NICE

Livraison 3eme trimestre 2012

Moyenne de prix De 162 500,00 € a 336 500,00 £ TTC

Rentahilité brute 323 % a 371 % Loyer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
de Iocation liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
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