CABINET FISCAL URIOS

76 allée Jean Jaures - BAL n°35
31000 TOULOUSE

Tel. :05 61637826

Fax. : 05 6199 08 87
Port. : 06 83 84 74 66
Email : urioseEactifsplus.fr

PANORAMA EXCEPTIONNEL SUR LA BAIE DE CANNES

-

LA REFERENCE MANDELIEU LA NAPOULE
' PIERRE

Document non contractuel

PREMIUM


Urios
SiteWeb

http://actifsplus.fr/tinc?key=wwqhSwZH&formname=Demande
http://actifsplus.fr/tinc?key=wwqhSwZH&formname=Reservation

Renseignements

% Uence

UerQ

3t Tropez _8

Cannes se situe dans le département des Alpes-Maritimes, a 10 km d'Antibes-Juan
Les Pins et 30 kkm de Nice.

Station balnéaire de la Cate dAzur, Cannes est mondialement connue pour son
Festival du film et sa promenade de la Croisette. Troisieme ville du département
par sa population, 70 829 habitants, aprés Nice et Antibes, elle a pu de ce fait se
développer en marge de la saison touristigue et du festival.

Avec une population pouvant tripler pendant la saison touristique, la principale
ressource de Cannes est le tourisme. Elle béenéficie dun ensoleillement de plus de
300 jours par an ce qui contribue a sa renommeée et en fait une ville oua il fait bon

vivre.

Cannes dispose dun aéroport de /‘classe internationale, [aéroport de
Cannes-Mandelieu, ainsi que dun important port de commerce et de plaisance. De
plus, Ia ville possede a elle seule 3 casinos, la plus forte concentration en France.

Mandelieu se situe a 7 lkm de Cannes et se classe au ler rang des stations
golfigues  de la Cate dAzur. Son activité  économique est aujourdhui,
principalement axee sur le tourisme (villages varances, hotels, casino..).




Renseigne

Au cceur de la Cate dAzur et dune colline arborée de 27 hectares, Le Plaza offre une vue
exceptionnelle sur la Baie de Cannes, le Massif de IEsterel et le Parc du Mercantour.

Réservatio
Parfaitement intégre dans 'environnement naturel préserve de la colline, Le Plaza compte B ilots et
un espace independant dedie aux loisirs, réepartis autour d'un patio, veritable havre de calme et de
verdure. L'architecture contemporaine de ses batiments privilegie les grandes ouvertures pour des

appartements clairs et agreables a vivre.

La résidence dispose de 42 appartements du studio au 7 pieces offrant de larges baies vitréees qui

s'ouvrent sur de grandes terrasses. C
AMNES

i, 38

Mer Mediterrannee

Le Plaza offre des prestations trées haut de gamme : piscine extérieure chauffée, solarium, spa,
sauna, salle de fitness, courts de tennis, climatisation réeversible, etc... Le service dune conciergerie
privée sera proposee apres consultation des copropriétaires, qui pourra répondre aux exigences
les plus variées : services a la personne, aides administratives, location de voiture, restauration a

vers
domicile, laccompagnement par un coach sportif. Des services a la hauteur du prestige du Plaza. Theoule / i
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Vue sur autre programme Les Nouveaux

Vue sur la colline
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Exemples de réalisation :
LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS
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Le gestionnaire

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de coproprieté] et de la transaction
immohbilieres en France. ler gestionnaire de biens locatifs en
france pour les biens dhabitation, Foncia sengage vis-a-vis
des propriétaires en terme de rigueur, de responsabilite, de
securité, defficacité et de simplicité. Foncia a rejoint le Groupe
Bangque Populaire au cours de lannée 2007.

Le promoteur

La societé Les Nouveaux Constructeurs, fondée par Olivier
Mitterrand, est un acteur important de la promotion de
logements neufs et de bureaux, en France et dans deux pays
europeens, [Allemagne et [Espagne. Depuis 1972, Les Nouveaux
Constructeurs a livré plus de 60 000 appartements et maisons
individuelles dans environ 200 municipalités, en France et a
Iétranger. Sa présence dans Iles guatre principales
agglomeérations francaises et la qualité de ses programmes
ont permis a la société Les Nouveaux Constructeurs de
devenir 'un des noms reconnus de la profession.

LE MANDAT :

e Durée du mandat :
3 ans

Renseignement

¢ Paiement des loyers :
Trimestriellement a terme échu le 10 du ”Ré§@ﬁ‘l§tl on

¢ Renouvellement du mandat :
Par tacite reconduction

¢ Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impayés: 100% du loyer et des charges sans franchise et
sans plafond

- Carence du locataire: B mois des loyers avec franchise de 3 mois

- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de B mois
avec franchise dun mois

- Degradation immohbiliere: Pas de plafond



Votre investissement en quelgues points

A A H Encaissable, Montant : 1500 £ a lordre
Depot de garantie do SOLEM

Date de notification  mmediate Les atouts du programme . E
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- Cannes : vile dévenements et de loisirs a la renommeée *‘“
Notaire de l'o perdilo N ARMENGAU mondiale avec 300 jours densoleillement par an. -

- Résidence parfaitement integree dans ['environnement r

Assurance propriétaire
non occupant

A la charge du bailleur . . .
naturel préserve de la colline.

Charg es de copro priété 120 € /m /maois [dont 20 % non - Vue sur la baie de Cannes, le massif de IEsterel ou le Parc

recuperables] naturel du Mercantour.

'Y
que fonC|ere env. 1 mois de loyer - Prestations tres haut de gamme : conciergerie privee,

piscine extérieure chauffée, sauna, spa et salle de fithess.

Références cadastrales section BY measi et a52

No PC N° 006 079 05 DO 0077 01 accorde le

3 . r *
05/05/2006 Fiscalite SCELLER

ZAC Domaine de Bellevue
Adresse liat 2

Avenue Janvier Passero

Livraison 4éme trimestre 2010

Moyenne de prix De 205 00000 € a 855 000,00 €

Rentahilité brute 180 % a 3.22 % Loyer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements

SR T . : o S ; PREMIUM
de Iocation liés a l'investissement entraine la perte du bénéfice des incitalions fiscales.






