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Une résidence étudiante située a 400 métres du campus
universitaire Condorcet
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Aubervilliers, 4eme ville du département

La Region lle-de-France est reconnue pour offrir la plus grande palette de
formations dans 'enseignement supérieur. Aujourd’hui, elle compte prés de 600
000 étudiants, soit 26% de la population étudiante en France.

Idealement située aux portes de Paris, dans le prolongement immediat du
quartier de La Villette, Aubervilliers profite de sa proximité avec la capitale et de sa
situation privilégiée au coeur de la Plaine Saint-Denis.

Placee au 4e rang des villes du département pour son dynamisme
economique, Aubervilliers participe activement a l'ambitieux projet du nouveau
guartier “Canal Porte dAuberviliers” qui accueillera, des 2008, un centre
commercial de 42 000 m, 12 000 m despaces verts, un espace de
restauration de 3 500 m Ie long de la darse, 165 000 m de bureaux, hotel et
services.

Grace a l'accord de I'Etat sur le prajet CAMPUS CONDORCET dont le codt est
évalué a 601 millions d'euros, la ville d Aubervilliers accueillera dés 2012, 12 000
étudiants supplementaires avec la création du Poéle international d’Etudes
Supérieures en Sciences Humaines et Sociales. Ce projet a pour objet de
rassembler huit établissements est l?le-ux dg Paris sur u Tﬁ eslte
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Résidence située a 200 meétres de la future station de meétra

La résidence étudiante Condarcet est installée dans un nouveau quartier d’Aubervilliers, proche Renselgnements
du canal de St Denis. % 5? Ré ti

o % 5
Concue sur une ZAC, cette résidence participe a 'éemergence de ce nouveau quartier. = % ¥ eservation

Sur ce terrain de 19,4 hectares seront aménagés des logements, des activités tertiaires, un
Stade de France

Mkt
hétel, un centre commercial, des espaces publics et un musée de la télée. ? d-i:_r.:swmie,,
. o . . B Résidence Condorcet
Le campus universitaire Caondorcet sera situé a 400 m, et grace au prolongement de la ligne 12 '%‘
% Campus Condorcet
du métro, la premiére station de métro sera a 200 m, permettant de rejoindre le centre de Paris _
i Praudhen - Gardinoux gt de Stains ZAC Canal - Port d'Aubervilliers
en 20 minutes. e
T onuEn® "oy Y Centre commercial Millénaire
La résidence est située a 300m du nouveau centre commercial CARREFOUR MILLENAIRE, des 4
fh 1\ Cité des scienceas,
boutiques, restaurants, centres de laisirs, etc. H R — & Porfe de la vilefte
&
Axes Routiers
Bosibyid e p—_—
Elle a été concue dans une optique de développement durable. Plantations de bambous et Porte de la chapelie b — Mahokne 12

sam:  Prolongement méto ligne 12

Soulevard Y Boulevard MasDanold
toitures végétalisées, tout a été pensé pour faire de cet ensemble un site responsable et \
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respectueux de 'environnement. Le batiment s'insére parfaitement dans son quartier et respecte

au mieux l'architecture des lieux avoisinants.

Aux portes de Paris
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VUE AERIENNE
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Plan de masse Emplacement résidence Constructions derriere la résidence

Rue Gardinoux Rue Victor Hugo Bureaux derriere la résidence
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Exemples de réalisation : .
KALIX PROMOTION “Nose LE BAIL :
=2 e club étudiant
Wecibetugant com 0OSE _ .
e Durée du bail :

LA\ .
) 10 ans Renseignements
KALIX

promotion

e Paiement des loyers :
Le promoteur: KALIX PROMOTION mensuel a terme échu le 5 du mois suiv.
KALIX est une societe specialisee dans 'amenagement foncier,

g¢servation

les locaux commerciaux et la promotion immobiliere ¢ Franchise de loyers :
residentielle. KALIX Promotion présente toutes les garanties Carence : non

d'un professionnel associant les compéetences requises pour

la bonne fin d'opérations congues et realisées dans les regles ¢ Renouvellement du bail :
de l'art. [Garantie Financiére d’Achévement, Garantie de Parfait Par tacite reconduction

Achevement, Assurance Dommage Ouvrage..)
¢ Prise effet du bail :

Le gestionnaire: OSE prévue au ler septembre 2013
Avec B 500 logements gerées et 48 résidences dans tout

Ihexagone OSE, filiale a 100 % de IUITSEM (union interregionale e Révision du loyer :

de techniqgue des sociétés etudiantes mutualiste), est le Le ler septembre de chagque annee

deuxieme gestionnaire privé de France dans le secteur social.
O0S.E.LE CLUD ETUDIANT propose un service daide au logement e Cession / Interruption bail :
dedie, et une expertise reconnue dans limplantation et le
remplissage de résidences pour etudiants.
o Occupation :

¢ Condition préférentielle catalogue :

Réparation de toutes natures a l'exclusion des X
réparations définies a l'artide 606 du code civil

Feparation defines 8 farice 806 d code o __

Taxe fonciere(Taxe d'enleverment d'ordures
Ménaseres a refacturer au Preneur) X

Assurance propriétaire non-occupant

Charges de copropriéte X
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S \/OLre investissement en quelques points _

Depot de garantie du notaire du programme >

Date de naotification 4eme trimestre 201 Les atouts du programme
- L' le-de-France. departement qui compte pres de 600
Notaire de l'opération BONNAVE 000 etudiants.
Assurance prgpriétaire . - Aubervilliers, 4éme ville du département pour son
A la charge du bailleur . B .
non Dccupant dgnamlsme economique.

) charges non récupérables a la charge o _ . .
Charges de coproprieté du baileur estimees a 200 £TTC /an - Alalimite du 19éme arrondissement de Paris.
(honoraires de syndic]

- Creation du pole d’excellence Condorcet a 400 m de
Taxe fonciere En attente la résidence avec 12 000 étudiants.

- Residence situee a 200 métres du métro, grace au

Reéférences cadastrales Section R N°IG, contenance 22 a 45 ca )
prolongement de la ligne.

N° 09300109A0050 accorde e

22/06/2010 Fiscalite LOUEUR EN MEUBLE

N° PC

92, Avenue Victor Hugo Livraison deme trimestre 2013

Adresse 93300 AUBERVILLIERS

Moyenne de prix De 102 96800 € a 117 24000 € HT
Avancement de la TVA Hon

par le promaoteur Rentahilite brute 4,05 % HT/HT

Cabinet comptable Obligataire : oui

. LOUG‘U"' en n:leublé * Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
éligible a la réduction de localion liés a linvestissement entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
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